A%

CINCATARINA

Inovacao e Modernizacao
na Gestao Publica

=

A (:’
3 iy '/

7825 ABELARDO LUZ 1950

Audiéncia Publica |

REVISAO DO

PLANO DIRETOR
Abelardo Luz




Audiencia Publica
Plano Diretor

Duracao:

19h as 21h

e | ei de Uso e Ocupacao do Solo; e
e | ei de Parcelamento do Solo.

| - Leitura do regimento interno;
Il - Apresentacao do material; e
Il - Manifestacoes do publico.




Regimento Interno da Audiencia Publica

Art. 1° Sao participantes da audiéncia qualquer pessoa ou entidade interessada no assunto
objeto da discussao.

Art. 2° Todos os participantes da audiéncia devem assinar a lista de presenca de forma legivel.

Art. 3° A audiencia publica sera realizada na forma de exposicao da matéria e manifestacoes
pelos participantes.

Art. 4° A audiéncia publica sera dividida em trés partes:
| - A leitura deste regimento;
Il - A apresentacao das Minutas de Lei pela equipe técnica do CINCATARINA; e

Il - As manifestacoes do publico.



Regimento Interno da Audiencia Publica

Art. 5° As manifestacoes observarao ao seguinte procedimento:

| - Todo e qualquer participante da audiéncia tem o direito de se manifestar sobre o assunto
tratado na audiéncia, no momento destinado para tal ato;

Il - Os participantes que desejarem manifestar-se devem preencher adequadamente e de

forma legivel a ficha de inscricao, disponibilizada na entrada do evento e com os técnicos do
CINCATARINA;

lll - Depois de preenchida, a ficha de inscricao deve ser entregue a um dos tecnicos do
CINCATARINA, que sera novamente disponibilizada ao inscrito no momento da manifestacao;

IV - O uso da palavra sera por ordem de inscricao;

V - Os participantes serao convocados pelo nome inscrito e deverao se apresentar para
Iniciar a manifestacao;

VI - Ao iniciar a manifestacao, o participante deve informar o seu nome completo e a entidade
ou setor ao qual representa, quando for o caso;

VIl - Sera garantido para as manifestacoes verbais do publico presente um tempo de 2 (dois)
minutos;



Regimento Interno da Audiencia Publica

VIII - Serao garantidas as manifestagoes por escrito do publico presente, que serao lidas pela
mesa;

IX - O participante inscrito nao podera ceder o seu tempo para somar ou mesmo transferi-lo
para outra pessoa,;

X - As inscri¢Oes serao encerradas 10 (dez) minutos depois de finalizada a segunda etapa;

Xl - Outros questionamentos e sugestoes sobre material apresentado podem ser enviados em
ate 7 dias uteis contados a partir da presente data, 8 (oito) de maio de 2026 (dois mil e vinte
e seis), sexta-feira, para o e-mail pensarabelardoluz@cincatarina.sc.gov.br ou presencialmente
na Prefeitura Municipal,

Xll - Nao serao aceitos questionamentos e sugestoes enviados de forma anonima, devendo ser
devidamente identificados;



Regimento Interno da Audiencia Publica

Xlll - Todas as manifestacoes serao:
a) Compiladas de forma anonima e analisadas pelo CINCATARINA; e

b) Deliberadas pela Comissao de Revisao do Plano Diretor, nomeada pelo Decreto Municipal
n° 694/2025.

XIV - As respostas dos questionamentos e analise do merito das contribuicoes pela Comissao
serao publicadas do site da Revisao do Plano Diretor.

Art. 6° Manifestacoes ofensivas, personalizadas, que tratem de assunto diverso ao debatido,
ou que desvirtuem do escopo da audiéncia serao interrompidas e o inscrito perdera o direito
a fala, devendo constar em ata o motivo da interrupcao.

Art. 7° ApoOs a realizacao da audiéncia sera transcrita ata.

Art. 8° Encerrados os trabalhos da audiéncia publica, a Prefeitura e o CINCATARINA se
responsabilizarao pela sistematizagao, divulgacao e publicacao dos resultados no site oficial.



Alessandra Carneiro Rospide
Analista Técnica IV
CRBio 85595

Ana Leticia S. Goncalves

Superv. de Atuacao Governamental
CAU-SC A272796-0

Camilla Martins Botelho
Analista Técnica IV
CREA-SC 187477-9

Celso Afonso P. Madrid
Assessor de Supervisao
CREA-SC 186645-0

Gesiane Heusser Lermen
Analista Técnica IV
CAU-SC A149454-6

Guilherme Miiller
Assessor Geral de Direcao
CRBio03 053021/03-D

Joselaine Tesk

Assessora de Supervisao
CAU-SC A193627-1

Juliana Nardi
Superv. de Atuacao Governamental
CREA-SC 177916-6

Lucca Dias da Silva
Coord. de Atuacao Governamental
CAU-SC A296911-4

Luiz Gustavo Pavelski
Gerente de Atuacao Governamental
CREA-SC 104797-2

Mauricio de Jesus
Analista Técnico IV
CREA-SC 147737-1

Raphaela Menezes
Superv. de Atuacao Governamental
CREA-SC 138824-3

Sandra Regina Casagrande de Moraes
Analista Técnica IV
CAU-SC A 84583-3

Savio Leandro Bertoli Filho
Analista Técnico IV
OAB/SC 64.906

Tainara Aparecida Xavier

Coord. de Atuacao Governamental
CAU-SC A288282-5

Apoio Operacional:

Luana Rosa de Oliveira
Auxiliar Administrativo



| - Representantes do CAU:
Jacksana Elisa Cadore Cazzarotto
Sabrina Dambros

Il - Representantes do CREA:
Carlos Alberto Kubica
Elenice Tacca Brandelero

lll - Representantes da OAB:
Marcelo Dalla Cort
Julio Eduardo Damasceno Medina

IV - Representantes do Setor Imobiliario:

Vania Finardi De Carvalho
Janete Gotardo

V - Representantes da Secretaria de
Administracao e Planejamento:
Alessio Valandro

Cristina Machado Schulmeister

VI - Representantes da Fiscalizacao de
Tributos e de Obras e Postura:

Mariani Silva Ester Szymanski

Valdecir Bordigon

VIl - Representantes da Analise de Projetos:
Danieli Basso Frozza
Alexandre Ricardo Passero

VIIl - Representantes da Assisténcia Social:
Marineuza Fachinello Granoski
Leonardo de Oliveira Ribas

IX - Representantes do Legislativo:
Driano Fantinelli
Anderson Andreis

X - Representantes da Sociedade Civil:
Gilberto Carlos Girelli
Andrea Siqueira Silva

Xl - Representantes da Camara de Dirigentes
Lojistas - CDL.:

Daniel Luiz Polli

Marcos Regi Candido



Etapas do Processo de Revisao do Plano Diretor

> 1 2 3

4
1S OB G "‘

Metodologia Diagnostico Audiéncia Prognostico Minutas de Lei Audiéencia

! Publica ! Publica

| eitura Técnica Oficinas Técnicas Plano Diretor

| eitura Comunitaria

Caodigo de Edificacoes




Etapas do Processo de Revisao do Plano Diretor

Minutas de Lel Audiéncia Revisao Final Entrega Final
Publica Municipal

ot

Uso e Ocupacao do Solo

o

Parcelamento do Solo




Revisao

MACROZONEAMENTO

APRESENTADO NA AUDIENCIA EM
05/08/2025
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Revisao

USO E OCUPACAO
DO SOLO

Lei Complementar n° 740/1989
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Zoneament

11 Zonas

Zona de !
Preservacao e &\
Turismo (ZPT) ()

Zona Especial de
Interesse Social
(ZEIS)

Zonas Especiais %
de Protecao da
Cultura Indigena
(ZEPCI)

-

s

.

A

-
_:1 Zona Industrial 2

"

.! Zona Comercial
1 Central (ZCC)

&

Zona Rural (ZR)

'f"i lﬂ‘ Zona de Interesse
z e de Expansao Urbana
4(ZIEU)

L-____-

Zona Residencial

(ZRE)

lﬂl Zona Comercial (ZC) h

|
-



I Zoneamento Vigente

7 Zonas

- Zona Comercial Central (ZC-1)
" e Zona Comercial Atacadista (ZC-2)

\

)

f

\ " (@ Zona Comercial Residencial (ZCR A e B)
j Zona Residencial 1 (ZR1 A e B)

\ Zona Residencial 2 (Z

\ : }
) Zona Residencia
| b

_

Zona ndustﬁélx(

\

Alagado:




- Zona Comercial Central (ZCC)
Zona Comercial (ZC)
. Zona Residencial (ZRE)
@ zona industrial 1 (21-1)
Zona Industrial 2 (ZI-2)

ra

Zona de Preservac;ao e T ISMO
(ZPT)

e

Zona EspeGJaI de Interesse Socia

. ZEIS)

- Zona de Urbani ao Especiifica
(ZUE)

//// Zonas EspeC|a|s de Protecao da
Cultura Indigena (ZEPCI)

Zona Rural (ZR)

7) Zona de Interesse de Expansao

Urbana (ZIEU)

=
N
S




LOTE MINIMO

LOTE MAXIMO

NUMERO MAXIMO DE PAVIMENTOS

I Parametros Urbanisticos

AFASTAMENTO DOS FUNDOS MINIMO

TAXA DE PERMEABILIDADE MINIMA (%)

l
iINDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO
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Lote Minimo:

Afastamento
frontal:

Afastamentos:

T.0. max.:

LA.:

T.P. min.:

Zona Comercial (ZC)

18 pavimentos

12 pavimentos

12m 12m
360,00m?2 360,00m?2
1,50m 2,00m
Lateral e fundos: Lateral e fundos:
1 ,_50m 1,50m
85% 85%
0,1/6,0/12,0 -14,0]6,0
15% 15%

Zona Comercial Central (ZCC)
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Il zZC
ZC
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Zona Residencial (ZRE)

06 pavimentos

12m

I
Lote Minimo:
Afastamento frontal:
Afastamentos:

T.0. max.:
LLA.:

T.P. min.:

360,00m?

2,00m

Lateral e fundos:A _
1,50m

80%
-13,0|4,0

20%

B ZRE

-y

'i-"‘" L

‘Zoneamento Vigente:




Zona Residencial (ZRE)

06 pavimentos

| 12m |
| |
Lote Minimo: | 360,00m?
Afastamento frontal: 2,00m
| f ' Lateral e fundos:
»Afastamentos. 1 50m
T.0. max.: 80%
LA -13,0/4,0
T.P. min.: 20%

N ZRE

Zoneament\Vigente:




Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

04 pavimentos

| 10m

Lote Minimo:
Afastamento frontal:
Afastamentos:

T.0. max.:

LLA.:

T.P. min.:

200,00m?
2,00m
1,50m
80%

-|2s5|-

20%

ZEIS

Zoneamento Vigente:/
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Zona Industrial 1 (ZI-1)
Zona Industrial 2 (ZI-2)

03 pavimentos

03 pavimentos

|
\ ! ! ,
1 : 57 Sy
(_ Lote Minimo: | - 1.000,00m? 2.500,00m?
Afi?(t)?:gfp o 5,00m 5,00m
Afastamentos: h/5 > 3 h/5 >3 _
§ Zoneamento Vigente:
T.0. max.: | 80% 80% |
| : | 4
lLA.: - UCTO] -13,0] -
T.P. min.: | 20% 20%
Z|-2




Zona de Preservacao e Turismo (ZPT)

03 pavimentos

| 25m |
[ |
Lote Minimo: | 2.000,00m?
Afastamento frontal: 4,00m
Afastamentos; | | 1,50m
T.0. max.: 30%

LA.: -11,5] -

T.P. min.: 50%

£ZPT

Zoneamento Vigente:
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Zona de Urbanizagao Especifica (ZUE)

>
|
b

03 pavimentos

5B

| 20m |
| |
Lote Minimo: |  600,00m?
Afastamento |
frontal: 4,00m
Afastamentos: 1,50m
| .
T.0. max.: | 40% Zoneamento Vigente:
lLA.: | -11,5]-
T.P. min.: 50%




Zona de Interesse de Espansao Urbana (ZIEU)

Obedecera as normas de uso e ocupacao do solo relativas a
Zona Rural, até que ocorra ampliacao do perimetro urbano
na area.

No caso de ampliacao de perimetro, as areas demarcadas
como Zona de Interesse de Expansao Urbana passarao a
ser classificadas e a atender as normas de uso, ocupacao e
parcelamento do solo da Zona Residencial.

. "'"-..,h_u

L | : Zoneamento Vigente:

\, _ 7 ZIEU



Lonas Espetlals dé Protegao

da Cuftura Indigena (ZEPCh .2 . v

\.
!

Nao dispde de parametros urbanisticos de uso, ocupacao e
parcelamento do solo.

O uso e ocupacao das Zonas Especiais de Protecao Indigena
é definido pelas_ legislacdes federais pertinentes ao tema.
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Y lrmann N

IZona

Lote Minimo: (1)
Testada Minima: | N/A <
L3 : 3
.' : 7
Afastamento frontal: (2) et 8 S
: : g A .
E e r--" ___‘_P
Afastamentos: | N
e Y ,
Gabarito max.: @ N/A
rr‘ . 1
™~ T.0. max.: 4 N/A <<7
e X
\ LA.:  N/A
N ; S
n i : )
:’ T.P. min.: | “N/A
k .
"; _ N/A: Nao se aplica; .- ot P
" (1) A drea minima de cada lote deve atender ao médulo da
explorag&o prevista ou a fragdo minima de parcelamento
(FMP), constante no Certificado de Cadastro de Imével Rural;
\ (2) Os afastamentos devem atender ao previsto no Codigo
Civil.
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Restricoes Ocupacionais
Sao aquelas que impedem, limitam ou

condicionam o uso, a ocupacao e/ou
o parcelamento do solo, por forca da

“*«f legislacao vigente ou evidéncias tecnicas.
W,

Legenda: ‘ ¢$J?~3a7 Y
LX) Area de Protecao Turistica (APT) :} “‘ql’j,, |

Faixa de servidao de Linha de Transmissao de Energia Elétrica é ﬁ{_\
L /\J Area de Protecdo da Cultura Indigena (APCI) ("
_._. | Regiao do Alagado ‘f}ﬂx
/) Area da Estagao Ecoldgica da Mata Preta (AEEMP) ;ﬁ? i
(AJ Risco Hidrolégico 3 {ﬁ:fﬁ C
(A Risco Geoldgico { LV
< ] Faixa ndo edificavel das Rodovias ?ﬁ%“‘
E Suscetibilidade alta a movimentos de massa %. {’3

Restricao de declividade:
30,00% a 49,99%

L | 50,00% a99,99% .
B Declividade igual ou superior a 100,00%

Area de Preservacdao Permanente (APP): o
Faixa marginal aos cursos d'agua

B Suscetibilidade alta a inundacdes




I Indice de Aproveitamento (l.A.)

Nao serao computados no calculo:

B e

Pavimento subsolo Sistemas Pavimento térreo
desde que em sua comuns em pilotis
totalidade

ITaxa de Ocupacgao (T.0.)

Nao serao computados no calculo:

1 __

Beirais com até Marquises Pergolados
80cm sem cobertura




Taxa de Permeabilidade (T.P.)

Serao consideras areas impermeaveis:.

Areas com Areas Piscinas Quadras
cobertura pavimentadas esportivas

Nas areas pavimentadas com materiais classificados como
drenante ou permeaveis, devera ser considerada 50% da
metragem quadrada.



I Classificagao do Uso do Solo

A permissividade do uso do solo para cada zona esta definida na Tabela de Uso do Solo, estabelecida em
regulamentacao especifica.

o \ = (- Q-

Permitido Proibido Permissivel Permitido com Permitido com
restricoes de restricoes de
porte vizinhanca

TABELA DE USO DO SOLO

Secao Divisdo | Grupo Classe Denominacdo ZEIS ZDR
& G BT -] - - - - -

IUS5- 1 . . .. . . "

e de oleos ndo-comestiveis de animais
Laticinios
1051-1 |Preparacao do leite P
10.5 1052-0 |Fabricacdo de laticinios [3] P
1053-8 |Fabricacdo de sorvetes e outros gelados comestiveis [3] P
10 Moagem, fabricagdo de produtos amildceos e de alimentos para animais

Beneficiamento de arroz e fabricacdao de produtos

1061-9 P
do arroz

1062-7 |Moagem de trigo e fabricacao de derivados P

1063-5 |Fabricacdo de farinha de mandioca e derivados P




Estudo de Impacto de
Vizinhanga

Sera exigido para:

Licenciamento de construcao, reforma
ou ampliacao de atividades classificadas
COMO permissiveis; e

Renovacao de Alvara de Localizacao
e Funcionamento de atividades ja
consolidadas classificadas como
proibidas ou permissiveis.




I Disposicoes Finais e Transitorias

Sera permitida a continuidade
de atividades em desacordo
com esta Lei Complementar,
desde que implantadas

e estejam regulares na

data de vigéncia desta Lel
Complementar, nos termos da
autorizacao entao concedida.







ipos de Loteamento

T




Loteamento Convencional

Infraestrutura basica:

\
] Doacao de areas
- de uso’publico:

16% Sistema
T viario
verdes

5%
Areas
Institucionais

. ZRE

Araca:




Loteamento de Interesse Social

Infraestrutura basica:

Doacao de areas
de uso publico:

1 6% Sistema 5%
Areas L2 Areas
verdes

Institucionais




Loteamento Empresarial e Industrial

Dependera da elaboracao de
Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Infraestrutura basica:

Doacao de areas
de uso publico:

5% Sls_'germa 5%
Areas Plrar i Areas
verdes Institucionais

B Z-1
Z|-2
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Sistema Viario

As vias de circulacao deverao atender aos seguintes requisitos:

Articular-se Harmonizar-se Ter canteiros e faixas Incorporar
com as vias com a topografia de servico arborizadas as diretrizes
adjacentes e ajardinadas Indicadas
Dispor de calcadas Conformidade as
acessiveis normativas vigentes

Em novos loteamentos deverao ser previstos pontos
de embarque e desembarque, com a respectiva

sinalizacao viaria.




Via local
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1a coletora
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3,00 2,50 2,50 3,50 1,50 3,50 2,50 3,00
q 7 7 7

22,00




Via arterial
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VIA PROJETADA

I Quadras

Tamanho maximo de quadras:

—

I Pracas de retorno




Faixa Sanitaria

Exigido para lotes ou unidades autonomas
localizados em cota inferior a rede coletora:

lin
Ty

® No fundo de lote; ® No fundo de vale.

A faixa sanitaria deve:

@ 1§ =

Ter acesso pela Ser incorporada ao Ter largura
via publica projeto urbanistico e minima de 5m
memorial descritivo




I Prazos para o licenciamento urbanistico e execucao

é

“—
“—

v — Resposta: Validade:

“—

| Av.{‘/ Andlise -
Em% e aprovacao: validade:

2

Analise a

\\ (@), aprovagao:

Projeto Executivo -

A
ﬁ\'A Execucgao:
Execucao das
obras




I Disposicoes Finais e Transitorias

O licenciamento cuja analise nao tenha
@ sido concluida ate a entrada em vigor
da presente Lel serao regulamentados
pela legislacao vigente na data do seu
requerimento.




PARTICIPACAO
POPULAR




Audiencia Publica
Plano Diretor

Contato:
pensarabelardoluz@cincatarina.sc.gov.br

000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

i Prazo:
222 08/05/2026

000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Pauta:

e | ei de Uso e Ocupacao do Solo; e

e | ei de Parcelamento do Solo.

000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Tempo de Fala:
Q 02 minutos

000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000




REVISAO DO
PLANO DIRETOR

CINCATARINA




